FREITAC, 9. SEPTEMBER 2022

SchieRlarm kann Hohe
der Grundsteuer beeinflussen

Allerlei Kniffe und Hinweise
zur neuen Grundsteuerer-
klarung erhielten die Gaste
beim Infoabend des VdK in
Pressath. Wie auch andernorts
war das Interesse gewaltig.

Pressath/Kaltenbrunn. (bjp) ,Wir wa-
ren ja erst etwas erschrocken iiber
diesen Fragenkatalog®, verriet ein
Ehepaar aus Zessau beim Informa-
tionsabend des Pressather VdK-
Ortsverbands zum Thema Grund-
steuerreform. ,Aber nun denken
wir, dass wir mit den Formularen
selbst zurechtkommen werden” In
der Tat verstanden es die Eschenba-
cher Steuerberater Manfred und
Michael Graser, fiir die rund 8o
Gaste im brechend vollen Heinings-
aal manche Bresche durch den
Dschungel von Fragen und Fachbe-
griffen zu schlagen, der so viele
Biirger derzeit etwas ratlos vor den
Internet-Masken und Fragebdgen
zur Grundsteuerdatenerhebung sit-
zen ldsst.

Doch auch nach dem Infoabend,
der auf so iiberwaltigendes Interes-
se stiefl, wird es in vielen Fallen
- vor allem bei land- und forstwirt-
schaftlichem Immobilienbesitz
— ratsam bleiben, bei Steuerbera-
tern oder der Hotline der Steuerver-
waltung anzuklopfen. Dort kénnen
sich Betroffene iiber Detailaspekte
der komplexen Vorschriften schlau
machen, die teilweise selbst den
versierten Steuerrechtsexperten die
eine oder andere Nuss zu knacken
geben. Manche Frage, so Manfred
und Michael Graser, kdnne man ge-
genwirtig auch nur unter Vorbehalt
ynach derzeitigem Kenntnisstand“
beantworten.

SchieBlarm erwdhnen

Einen wichtigen Hinweis hatten die
beiden Experten fiir Einwohner von
Orten in Truppeniibungsplatznahe:
Diese sollten unter Ziffer 58 des
Hauptvordrucks unter Grundsteu-
erbefreiung/-ermafiigung eine ,1“
eintragen. Die stehe fur ,Ja“ In ei-
ner Anlage sollten sie dann ,Beldsti-
gung durch SchiefSlarm® geltend
machen. Ein solcher Antrag sollte
jetzt gestellt werden. Die nachtrag-
liche Korrektur eines rechtskrafti-
gen Grundlagenbescheids, wie es
der Grundsteuermessbescheid sei,
sei schwer zu erreichen. Graser:
yFreilich liegt es im Ermessen des
Finanzamts, ob eine Steuerminde-
rung anerkannt wird.
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Auf groBes Interesse stoRen die Infoveranstaltungen zum Ausfiillen der Grundsteuererklarung derzeit. Eine der nachsten
bietet der VdK Kirchenthumbach am Mittwoch, 14. September, um 19 Uhr im Gasthaus Friedl an. Anmeldung bei Petra

Lettner unter Telefon 0 96 47 /647.

»,Bonbons“ in Form von Fldchen-
Freibetragen gewdhrt der Staat bei
den Nutzflichen. So dirften laut
Steuerberater Michael Graser fiir
die Grundsteuererklarung bei Gara-
gen, die ,sich in unmittelbarer Nahe
zur Wohnflache“ befdnden, einma-
lig 50 und bei sonstigen Nebenge-
bauden einmalig 30 Quadratmeter
von der Gesamtfliche der jeweili-
gen .Gebdudekategorie abgezogen
werden. ,Nebengebdude sind Bau-
ten mit mindestens drei Wanden
und einem Dach® stellte Graser
klar. Gewichshduser blieben unbe-
riicksichtigt. Weise ein Grundstiick
Garagen oder Nebengebdude auf,
deren Gesamtflichen unter den
Flichen-Freibetrdgen blieben, so
miissten sie zwar in die Grundsteu-

ererklirung eingetragen werden, je-
doch mit einer Fliche von o Qua-
dratmetern. Knifflig, aber letztlich
doch nachvollziehbar fiel die Exper-
tenantwort auf die Frage aus, was
zur Wohnflache im Sinne der Steu-
erberechnung zahle: Mit einzurech-
nen seien beispielsweise hdusliche
Arbeitszimmer sowie ausgebaute
und bewohnbare Dachgeschosse.
Die Flache beheizter Wintergarten
werde voll, jene von unbeheizten
Wintergarten sowie von Schwimm-
badern in allseits geschlossenen
Riumen zur Halfte, Balkone und
Terrassen sowie Loggien und Dach-
girten in der Regel zu einem Viertel
ihrer Fliche einberechnet. Stock-
werkiibergreifende Treppen sowie
reine Abstell- und Heizungsraume

Quellen fiir die Grundsteuerdatenerfasssung

» Grundstiicksdaten: im Einheits-
wertbescheid oder kostenfrei
im Internet unter atlas.bayern.de,
in Notarvertragen oder Grund-
buchausziigen

» Wohntidchen: Ermittlung anhand
von Bauunterlagen, Kauf- oder
Mietvertragen, bei Eigentums-
wohnungen auch iiber Wohn-
geldabrechnungen sowie durch
eigene Messungen

) Aligemeine Informationen:
www.grundsteuer.bayern.de/

/

Manfred und Michael Graser (von
links) schlugen Breschen durch das
Dickicht der vieldiskutierten Grund-

steuerdatenerfassung. Bild: bip
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im Keller werden nicht einberech-
net.

Eine bayerische Besonderheit sei
die Steuerberechnung nach dem
wertunabhingigen Flichenmodell,
bei dem nur die Flichen und Nut-
zungsarten von Grundstiicken und
Gebduden in die Kalkulation ein-
flossen, nicht aber der potenzielle
Wert der Immobilien: ,Deshalb ist
ohne Belang, ob die Immobilie in
Barnwinkel oder am Starnberger
See steht” Lokale Unterschiede er-
gdben sich durch die von Gemeinde
zu Gemeinde unterschiedlichen
Grundsteuerhebesitze.

Unnétige Eile

Dass Eigentiimer und Fachleute
den juristischen wund birokrati-
schen Kraftakt jetzt unter betracht-
lichem Zeitdruck stemmen sollen,
kommentierte Manfred Graser
nicht ohne Befremden: ,2018 hat
das Verfassungsgericht sein Urteil
gefallt, drei Jahre hat der Gesetzge-
ber fiir die Neuregelung gebraucht,
und wir sollen das nun innerhalb
von vier Monaten umsetzen.

Eine  Abgabefristverlangerung
iiber den 31. Oktober hinaus hielt
Graser fiir moglich. Doch da staatli-
cherseits noch nichts fixiert sei, ra-
te er, sich um eine Abgabe im Rah-
men der jetzt geltenden Frist zu be-
miihen. ,Gemacht werden muss es
in jedem Fall“ Auf der Basis der zur-
zeit gesammelten Daten werde die
Grundsteuer ab Anfang 2025 erho-
ben, bis dahin gilten noch die der-
zeitigen Berechnungsgrundlagen.



